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Uppsagning av hyresavtal - bostad - skyddsregel for

hyresgaster

Tre manader

Ett hyresavtal av bostad kan vara pa bestdmd och obestamd tid. Det
vanligaste férekommande &r nog avtal pa obestdmd tid. Normalt &r parterna
bundna av de villkor som finns i ett hyresavtal. Ett undantag galler dock for
hyresavtal som omfattar en lagenhet som utgdr bostad for en hyresgast, s.k.
bostadshyresgast.

Undantaget galler hyresgastens uppsagningstid fér en bostadslagenheten.
Lagg maérke till att hyr man ett fritidshus sa anses det ocksa vara en
bostadsldgenhet dven om det inte &r en permanentbostad. Det framgar av ett
precedensfall - RH 1990:41. Se aven Grauers s. 29 not 16.

Enligt 12 kap. 5 § st. 1 jordabalken, JB, - som ar en tvingande regel - har
hyresgésten ratt att bli fri fran ett hyresavtal vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast tre manader efter det en uppsagning har gjorts. Regeln far
stdrst betydelse da hyresavtalet avser obestdmd tid men &ven fér hyresavtal
pa bestdmd tid som avser en langre hyresperiod.
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Hyresgasten avlider

Stycket 2 i samma paragraf anger ytterligare ett undantag som ar till férdel for
rattsinnehavarna till en hyresgést som avlidit. Regeln géller ocksa enbart for
bostadslagenhet och ger ratt att forkorta hyrestiden.

Avtalet upphér att galla vid det manadsskifte som kommer tidigast en manad

efter uppsagningen av hyresavtalet. Rattsinnehavarna (dédsboet) - och aven
eventuellt annan medhyresgast, t.ex. make eller sambo, maste dock sdga upp
hyresavtalet senast inom en manad efter dodsfallet. Detta &r en férutséttning

for att bestammelsen ska galla.

Om uppsadgningen av avtalet sker efter det en manad gatt fran dédsfallet géller
istdllet den s.k. tre manadersregeln som tidigare redogjorts for.
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